AVISO DE COLOCACION

FIDEICOMISO FINANCIERO ENERGIA CORDOBA II
FIDEICOMISO FINANCIERO INDIVIDUAL PYME

Emision de Valores Fiduciarios Adicionales por V/N $106.479.236

Emision de Valores de Deuda Fiduciaria adicionales
por un V/N $103.479.236

Emision de Certificados de Participacion adicionales
por un V/N $ 3.000.000
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Becerra Bursatil 5.A. como Organizador, Colocador y Organizador de la Colocacion junto con
Banco de Servicios y Transacciones S.A. y los agentes miembros del Mercado Argentino de
Valores S.A. (los “Colocadores”), ofrecen en suscripcion los valores fiduciarios adicionales del
Fideicomiso Financiero Energia Cdrdoba II (los “Valores Fiduciarios Adicionales”,
indistintamente), los que seran emitidos por Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A.,
actuando exclusivamente como fiduciario financiero del Fideicomiso y no a titulo personal,
constituido conforme el Capitulo 30, del Titulo IV, Libro III del Cédigo Civil y Comercial de la
Nacion y las Normas de la Comisién Nacional de Valores (“CNV”), aprobadas por la
Resolucion General 622/2013 (las “Normas de la CNV”). Los Valores Fiduciarios sélo podran
ser adquiridos por los Inversores Calificados.

La Oferta Puablica del Fideicomiso fue autorizada por Resolucion RESFC-2018-19591-APN-
DIR#CNV del 06 de julio de 2018 por el Directorio de la CNV y la Gerencia de Fideicomisos
Financieros de la CNV ha levantado los condicionamientos del Fideicomiso el 05 de octubre de
2018. Asimismo, la Oferta Publica de los Valores Fiduciarios Adicionales fue autorizada por
Resolucion RESFC-2019-20378-APN-DIR#CNV del 8 de agosto de 2019 por el Directorio de la
CNV y la Gerencia de Fideicomisos Financieros de la CNV ha levantado los condicionamientos
el 26 de Agosto de 2019. Estas autorizaciones solo significan que se ha cumplido con los
requisitos establecidos en materia de informacidn.

Los Valores Fiduciarios serdn colocados por oferta publica sélo en la Reptiblica Argentina,
conforme con los términos de la Ley 26.831 de Mercado de Capitales, y el Capitulo IV del Titulo
VI y el Titulo XII de las Normas de la CNV (N.T. 2013 y modificaciones). Se aplicara el
procedimiento de colocacion establecido en los arts. 1 a 6 y 8 del Capitulo IV del Titulo VI de las
Normas de CNV, a través del sistema informatico de colocacién del Mercado Argentino de
Valores S.A. bajo la modalidad abierta.Los términos y condiciones de emision, suscripcién y
adjudicacion de los Valores Fiduciarios se encuentran descriptos en el Prospecto Resumido
publicado en los sistemas de informacion de Bolsas y Mercados Argentinos S.A. y Mercado
Argentino de Valores S.A. del 26 de Agosto de 2019. Asimismo, el Prospecto y el Prospecto
Resumido se encuentran disponibles en el domicilio de los Colocadores consignados en el
presente aviso, y en las oficinas del Fiduciario, sito en Paraguay 777, piso 9, Ciudad de Rosario,
Provincia de Santa Fe.

Los agentes miembros del Mercado Argentino de Valores S.A. y/u otro agente habilitado
deberan enviar a Becerra Bursatil S.A. una solicitud de habilitacién por via telefénica niimero
+54 351 5697666 y/o través del correo electrénico operaciones@bbsa.com.ar hasta las 16 hs. del
altimo dia del Periodo de Difusién, es decir, del dia hébil anterior al Periodo de Licitacién para
que tales agentes miembros sean dados de alta en la rueda licitatoria una vez confirmada por
Becerra Bursatil 5.A. la recepcion de la solicitud de habilitacién.

Bienes Fideicomitidos

Son Bienes Fideicomitidos: (i) Derechos creditorios originados en el Contrato de Obra,
entendiéndose por tales a los provenientes de los Certificados de Avance de Obra y Certificados
Complementarios, segtin se detallan en el Anexo II, del Contrato de Fideicomiso; (ii) todas las
sumas correspondientes a las Recaudaciones Cedidas con afectacién directa al pago de lo
Certificados de Avance de Obra y Certificados Complementarios; y (iii) todas las sumas
dinero que tengan origen en los CAO y Certificados Complementarios cedidos al Fideicomigo
Financiero que se encuentren depositadas en la Cuenta Fiduciaria, asi como el rendimiento
derivado de la inversion y reinversiéon de dichas sumas (los “Fondos Liquidos”). La propied




fiduciaria sobre los Bienes Fideicomitidos se extenderé a todos los fondos recibidos en concepto
de pago de capital e intereses de los CAO y/o Certificados Complementarios por cualquier otro
concepto derivado de la administracion y/o disposicion de los Bienes Fideicomitidos.

Valores de Deuda Fiduciaria

El Fiduciario emitird Valores de Deuda Fiduciaria adicionales por un V/N de hasta $103.479.236
(Pesos ciento tres millones cuatrocientos setenta y nueve mil doscientos treinta y seis ), que
representan un 97,18% del Valor de Emisién de los Valores Fiduciarios Adicionales. Los VDF
tendran derecho al cobro de los siguientes Servicios de acuerdo al orden de prelacion
establecido en el articulo 4.5. del Contrato de Fideicomiso: (i) en concepto de interés, la suma
que resulte de aplicar al saldo de capital la Tasa De Referencia mas el 5,5% (cinco y un medio
por ciento), nominal anual devengado durante el Periodo de Devengamiento; y (ii) en concepto
de amortizacion, la totalidad de los ingresos imputables a los Bienes Fideicomitidos percibidos
hasta el séptimo (7°) Dfa Habil Bursatil anterior a una Fecha de Pago de Servicios. Los pagos de
capital e intereses de los VDF se realizardn conforme los Flujos Tedricos de Pagos detallados
mas adelante. La amortizaciéon de los Valores de Deuda Fiduciaria adicionales se realizara -
conforme la distribucién de Cobranza establecida en el apartado 4.5. del contrato de
fideicomiso- asigndndose la misma de la siguiente forma, luego de recomponer los Fondos de
gastos y de Reserva Impositivo, de corresponder, y cancelado el interés de los VDF: (i) en la
Fecha de Pago de Servicio correspondiente al mes de septiembre 2019 se asignara el 40% del
flujo remanente a la amortizacion de los Valores de Deuda Fiduciaria iniciales y el 60% a la
amortizacion de los Valores de Deuda Fiduciaria adicionales y (ii) a partir de la Fecha de Pago
de Servicio correspondiente al mes de octubre del 2019, en adelante, el flujo remanente se
asignara por mitades iguales hasta la amortizacion total de los Valores de Deuda Fiduciaria
iniciales y Valores de Deuda Fiduciaria adicionales. Una vez cancelados los Valores de Deuda
Fiduciaria iniciales la totalidad del remanente se asignaré a la amortizacién de los Valores de
Deuda Fiduciaria adicionales.

Certificados de Participacion

El Fiduciario emitira Certificados de Participacién adicionales por un V/N de hasta $3.000.000
(Pesos tres millones), que representan un 2,82% del Valor de Emision de los Valores Fiduciarios
Adicionales. Los Certificados de Participacion tendran derecho al cobro de los siguientes
Servicios, de acuerdo al orden de prelacién establecido en el articulo 4.5. del Contrato de
Fideicomiso: (i) en concepto de amortizacion, se le asignard, la totalidad de los ingresos
imputables a los Bienes Fideicomitidos percibidos hasta la Fecha de Pago de Servicios, luego de
recomponer los Fondos de Gastos y de Reserva Impositivo, de corresponder, el 50% a los
Certificados de Participacién Iniciales y el 50% restante a los Certificados de Participacion
Adicionales hasta que el valor nominal de ambos quede reducido a $50 (pesos cincuenta) cada
uno, saldo que sera abonado en la tltima Fecha de Pago; y (ii) en concepto de utilidad, se
asignara del remanente, en caso de existir, el 50% a la utilidad de los Certificados de
Participacion iniciales y el 50 % a la utilidad de los Certificados de Participacion adicionales.

Tasa de Referencia

Significa el promedio aritmético simple de la Tasa Badlar para Bancos Privados para el periodo
comprendido entre los diez (10) dias hébiles anteriores al inicio de cada Periodo d
Devengamiento (inclusive) y los diez (10) dias habiles anteriores al vencimiento de cad
Periodo de Devengamiento (exclusive). La Tasa Badlar para Bancos Privados es el promedio
las tasas de interés para colocaciones a plazo fijo en bancos privados en pesos por un plazo
entre 30 (treinta) y 35 (treinta y cinco) dias para operaciones por un monto mayor a un mill6
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de pesos, elaborada y publicada por el Banco Central de la Reptiblica Argentina (“BCRA”). En
caso que la Tasa Badlar Bancos Privados dejare de ser informada por el BCRA, se tomar: (i) la
tasa sustitutiva de la Tasa Badlar Bancos Privados que informe el BCRA o (ii) en caso de no
existir o no informarse la tasa sustitutiva indicada en (i) precedente, se calculara la Tasa Badlar,
considerando el promedio de tasas informadas para depdsitos a plazos fijo en pesos por un
monto mayor a un millén de pesos por periodos de entre 30 y 35 dias de los cinco (5) primeros
bancos privados de la Argentina. Para elegir los cinco (5) primeros bancos privados se
considerara el tltimo informe de depdsitos disponible publicado por el BCRA.

Forma de los Valores Fiduciarios

Los Valores Fiduciarios estardn representados por certificados globales permanentes, a ser
depositados en Caja de Valores S.A.

Denominacion minima, unidad minima de negociacién y valor nominal unitario

El valor nominal de cada Valor Fiduciario y la unidad minima de negociacién es de $1 (Pesos
uno).

Monto Minimo de Suscripcién

El monto minimo de suscripcién de los Valores Fiduciarios es de $ 20.000 (Pesos veinte mil) y
multiplos de 1.

Calificadora de Riesgo de los Valores Fiduciarios

FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO, el 22 de agosto de 2019 ha calificado a
los Valores Fiduciarios con las siguientes notas:

Valores de Deuda Fiduciaria: ‘A A+sf(arg)’
Valores de Deuda Fiduciaria Adicionales: ‘AA+sf(arg)’
Certificados de Participacion: ‘BB+sf(arg)’
Certificados de Participacion Adicionales: ‘BB+sf(arg)’

Colocacion.

Los Valores Fiduciarios Adicionales serdn colocados mediante el sistema denominado “Subasta
Holandesa Modificada” conforme al rango de precio que surja de la oferta y la demanda de las
solicitudes de suscripcion durante el Periodo de Licitacién a través del sistema de colocaciones
primarias del Mercado Argentino de Valores S.A. (“SEMAV”) bajo la modalidad abierta.
Becerra Bursétil S.A. actuard como organizador de la colocacién (el “Organizador de la
Colocacién”). Las solicitudes de suscripcion seran recibidas por los Colocadores y los demas
agentes autorizados.

Comision de Colocacion
Los Colocadores percibiran una comision de hasta el 0,5% sobre el Valor de Emision.
Listado. Ambito de Negociacién.

Los Valores Fiduciarios seran listados en Mercado Argentino de Valores S.A., Bolsas y
Mercados Argentinos S.A. y podran negociarse en el Mercado Abierto Electrénico S.A. y/o en
cualquier otro mercado autorizado por la CNV.

El Periodo de Colocaciéon de los Valores Fiduciarios Adicionales sera de cuatro (4) dias
habiles bursatiles, conforme el siguiente cronograma:
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Periodo de Difusion: del Martes 27 de Agosto al Jueves 29 de Agosto de 2019.
Periodo de Licitacién: el Viernes 30 de Agosto de 2019 en el horario de 10 a 16 horas.
La Fecha de Liquidacién y Emision sera el dia: Martes 03 de Septiembre de 2019.

El Periodo de Difusion y el Periodo de Licitacion, (ambos en conjunto el “Periodo de
Colocacion”), podran ser prorrogados, modificados y/o suspendidos en cualquier momento por
el Fiduciario de comun acuerdo con los Colocadores, lo que se informard mediante la
publicacion de un aviso en los sistemas de informacion dispuestos por el Mercado Argentino de
Valores S.A y en la AlF, en el que se dejaré constancia que los inversores iniciales podran retirar
sus ofertas sin penalizacién alguna.

Ciudad de Rosario, Lunes 26 de Agosto de 2019

Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A.
Paraguay 777, Piso 9°
Ciudad de Rosario, Provincia de Santa Fe
Reptiblica Argentina
0341 5300900
administracion@rosfid.com.ar
www.rosfid.com.ar

Becerra Bursatil S.A.
Hipdlito Yrigoyen 146 8vo. piso Ciudad de Cordoba,
Provincia de Cordoba
Republica Argentina
(0351) 4271489-4271490
info@bbsa.com.ar
www.bbsa.com.ar

Banco de Servicios y Transacciones S.A. 1
Av. Corrientes 1174, piso 9,
Ciudad Autonoma de Buenos Aires,
Republica Argentina
Tel/Fax (5411) 5235-2381/2826

info@bst.com.ar e
www.bancost.com.ar LUCHS J \KIMg\glCZ
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El listado de operadores se encuentra para consulta en el sitio web del Mercado Argentino de Vil 3
SA.
http:/ /www.mav-sa.com.ar/uploads/documentos/Nomina_Agentes MAV.pdf




